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Abstract: The article is devoted to the study of the influence of crime on the prices of residential real estate in the 
city of Sofia. The dynamics of the prices of two-bedroom apartments by region during the period 2017-2023 were 
studied. Significant differences in the rate of price growth for the studied period by region were revealed, although in 
all regions they were systematically increasing. With the help of a correlation coefficient, the strength and direction of 
the relationship between the registered most common criminal acts by area and the average prices of two-bedroom 
apartments as the most common were investigated. It turns out that there is a moderately strong positive relationship 
between the average prices of two-bedroom apartments by area in 2023 and the reported numbers of hooliganism and 
drug use. In this case, it turns out that prestigious neighborhoods with high housing prices are an attractive place for 
this type of crime. It is not expected that this will reorient the choice of buyers and tenants of residential real estate, but 
the obtained result is important for the prevention and fight against this type of crime. 
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Въведение 
За много домакинства, жилищният имот 

представлява най-значимата материална собст-
веност. Именно поради тази причина вземането 
на решение за покупка е особено важно и при 
него се анализират редица фактори. То оказва 
влияние върху множество измерения, както от 
финансов аспект така и по отношение на качес-
твото на живот и на дългосрочните перспективи 
за развитие на членовете на домакинството. 
(Стефанов, Димитрова, 2023) При избора на 
жилище освен физическите характеристики, 
състоянието и удобствата, които жилището и 
кварталът предлагат, купувачите задълбочено 
разглеждат и по-широките аспекти на жилищ-
ната среда. В сърцевината на тези съображения 
е сигурността, възприемана като основна чо-
вешка потребност (Маслоу, 1996), създаваща на 
отделните индивиди чувството за безопасност, 
комфорт и удовлетвореност от обитаването. 
Липсата на сигурност, често може да бъде по-
родена от високите нива на престъпност и от 
страхът от нея, които могат да създадат сериоз-
ни последици, както за отделните индивиди и за 
обществото като цяло. Жертвите на престъп-
ността и застрашените от нея се принуждават да 
предприемат различни мерки за справяне с рис-
ка, които могат да включват, както избягване и 
заобикаляне на тъмни и малки улички, така съ-

що и сериозни инвестиции в системи за осигу-
ряване на защита на техните домове, особено на 
тези които се намират в престижните квартали 
и/или се обитават от домакинства с висок стан-
дарт на живот. Различните престъпления, в т.ч. 
грабежи, кражби, убийства, проникване с взлом, 
вандализъм и др. и страхът от тях могат да на-
несат редица преки и косвени разходи на дома-
кинствата включващи загубите от откраднатото 
или повредено имущество, чувството за неси-
гурност и безпокойство, които могат да създа-
дат негативна атмосфера и да доведат до нама-
ляване на привлекателността и стойността на 
имота в района. С оглед на това в настоящата 
статия се изследва доколко влиянието на прес-
тъпността като значим социален индикатор, 
оказва влияние върху цените на имотите на жи-
лищния пазар в град София.  

Целта на настоящата статия е да анализира 
динамиката на цените на жилищните имоти в 
град София, както и връзката между изменение-
то на цените и влиянието на престъпността вър-
ху тях. 

Преглед на литературата 
В научната литература връзката между цени-

те на имотите и нивото на престъпността е ши-
роко изследвана през десетилетията, като неп-
рекъснатото появяване на нови проучвания по 
темата не само подчертава нейната актуалност, 
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но и разкрива сложността, свързана с оценката 
на тази връзка, използвайки данни от реалния 
свят. (Zabunov & Penchev, 2014) В по-голямата 
част от научните изследвания различните авто-
ри използвайки най-често хедонистичния модел 
на ценообразуване доказват, че стойността на 
имотите намалява в райони с повече престъп-
ност или в тези, в които безопасността е лоша. 
Така например Raya, J. et al комбинирайки дан-
ни от жилищния пазар с данни от проучване на 
виктимизацията, оценяват ефекта от влиянието 
на престъпността върху цените на жилищата в 
град Барселона от 2004 г. до 2006 г. На първия 
етап от своето изследване те изследват цената 
от гледна точка на местоположението на жили-
щата. Във втория етап авторите анализират въз-
действието на престъпността, като контролират 
влиянието на други характеристики на района, 
като местни публични разходи и имиграция, 
върху тази оценка на местоположението. След 
отчитане на възможната ендогенност на прес-
тъпността и цените на жилищата, техните конс-
татации предполагат, че престъпността причи-
нява съответни разходи извън преките разходи. 
Според резултатите от анализа увеличението с 
единица на стандартно отклонение на възприе-
маната сигурност е свързано с 0,57% увеличе-
ние в оценката на кварталите. Освен това в ра-
йоните, възприемани като по-малко безопасни 
от средното за град Барселона, цените на къщи-
те са силно намалени. Жилищата в по-малко бе-
зопасните райони имат средна оценка с 1,27 % 
по-ниска от тази в останалата част на града. 
(Raya, J. et al, 2018) В свое проучване Ceccato el 
al. стигат до извода, че цените на апартаментите 
в определен район са силно повлияни от прес-
тъпността в съседните зони, независимо от вида 
на престъпността. Те разглеждат престъпления-
та поотделно и установяват, че жилищните 
кражби с взлом, кражбите, вандализмът, напа-
дението и грабежът имат значителен отрицате-
лен ефект върху стойността на имуществото. 
Въпреки това, за жилищни кражби с взлом та-
къв ефект не е хомогенен в пространството и 
цените на апартаментите в централните райони 
често са по-малко намалени, отколкото тези в 
покрайнините на града. Противно на първона-
чалната си хипотеза жилищните кражби с взлом 
(не вандализмът) изглежда има най-голям ефект 
върху стойността на имотите, но кражбата 
всъщност има статистически най-силен ефект. 
При ръст на жилищните кражби с един процент 

се очаква цените на апартаментите да паднат с 
0,21 на сто. (Ceccato & Wilhelmsson, 2009). Спо-
ред нас възможна причина жилищните кражби 
да имат по-силен ефект върху цените на апар-
таментите от вандализма е, че двете престъпле-
ния са различни по своята същност, характер, 
мотивация за извършване и последици за жерт-
вата и обществото. В повечето случай проявата 
на вандализъм е на обществени места, и може 
да се прояви по различен начин, например чрез: 
графити и надписи на стени и обекти, унищожа-
ване на обекти и съоръжения (седалки, лампи, 
контейнери за отпадъци и др.), повреждане на 
паркирани автомобили (счупване на стъкла, пу-
кане на гуми и т.н). Целите на жилищните 
кражби засягат личната собственост, в т.ч. апар-
тамента и предметите в него. Възможна причи-
на е също, че вандализмът не винаги се доклад-
ва на полицията особено ако е в по-лека форма 
и не представлява непосредствена заплаха за 
живота или имуществото на хората.  

В свое изследване проведено в окръг Маями-
Дейд, Флорида, Ihlanfeldt, К & Mayoch, използват 
деветгодишен панел за престъпления на ниво 
квартал, за да оценят модели, които правилно ад-
ресират ендогенността на престъпността и поз-
воляват да се преодолеят грешки в спецификаци-
ята, които са възпрепятствали предишни проуч-
вания. Авторите изследват седем различни вида 
престъпления, като резултатите показват, че само 
грабежите и тежките нападения оказват значимо 
влияние върху стойността на кварталните жили-
ща. Установено е, че увеличение от 1% на прес-
тъпността намалява цената на жилищата с между 
1 и 3%. (Ihlanfeldt, K. et al, 2010) 

Интерес представлява също какво се случва 
със стойността на жилищата, когато имотите са 
близо до места с непропорционално висока 
концентрация на престъпност, т. нар. „горещи 
точки“. [1] В свое проучване (Ceccato & 
Wilhelmsson, 2020), стигат да извода, че горе-
щите точки на престъпността влияят на цените 
на жилищата повече от престъпността и могат 
да повлияят повече на цените на еднофамилните 
къщи, отколкото на цените на апартаментите. За 
целта на анализа авторите използват хедонич-
ното моделиране на цените, с което оценяват 
въздействието на горещите точки на престъп-
ността върху продажбите на жилища в столич-
ния регион на Стокхолм, Швеция. С помощта на 
Географска информационна система (GIS), те 
комбинират продажбите на имоти по координа-
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ти в единна база данни с местоположения на го-
рещи точки на престъпността. Общият ефект на 
престъпността върху цените на жилищата (из-
мерен като нива на престъпност) е сравнително 
малък, но ако въздействието му се измерва чрез 
разстоянието до гореща точка на престъпност, 
ефектът не е пренебрежим. При преместване на 
къща на 1 км по-далеч от гореща точка на прес-
тъпност, нейната стойност се увеличава с пове-
че от 30 000 SEK (около 2797 EUR). Вандализ-
мът е типът престъпност, който най-много зася-
га цените както на многофамилните, така и на 
еднофамилните жилища, но този ефект намаля-
ва с отдалечаване от горещата точка на прес-
тъпността. Несъмнено горещите точки на прес-
тъпността се различават от другите места в гра-
да, защото имат капацитета да привличат и/или 
генерират престъпност. В тази връзка не би би-
ло пресилено да твърдим, че голяма част от 
престъпленията зависят от социалните взаимо-
действия и човешките дейности. Те могат да се 
случат само ако индивидите се движат, срещат 
се помежду си или се запознаят с възможности 
за престъпление. Достъпността до места е фун-
даментална за престъпността, тъй като престъп-
лението се случва само когато потенциална 
жертва и мотивиран нарушител се сближат на 
определено място.  

В проучване проведено от Федералната бан-
ка на Ню Йорк през 2012 г. се стига до извода, 
че присъствието на новите полицейски участъ-
ци в даден район е свързано с намаляване на 
убийствата със средно 10% до 25% и грабежите 
средно с 10% до 20%. В същото време цените на 
жилищата и продажните цени на апартаментите 
се повишават средно с 5% до 10%. Според нас в 
много случай системите за наблюдение намаля-
ват престъпността, но само в определени кон-
тексти и въпросите дали те просто изместват 
престъпността изискват повече проучване.  

Редица автори изследват и сексуалните прес-
тъпления и свързани с тях възприятия и по конк-
ретно дали живеенето близо до осъден извърши-
тел на сексуално престъпление намалява цените 
на жилищата. Авторите стигат до извода, че пре-
местването на регистриран извършител на сексу-
ално престъпление в къща наблизо намалява це-
ните на жилищата с между 2% и 4% (Pope, C, 
2008), (Linden, L. et al.,  2008). (Caudill, B, 2015) 

Не би било пресилено да твърдим, че прес-
тъпленията независимо от тяхното естество мо-

гат да създадат както непосредствени финансо-
ви и емоционални загуби за пострадалите, така 
и косвени икономически последици и негативни 
ефекти за обществото изразяващи се в намаля-
ване на инвестиционната привлекателност на 
конкретен район/квартал, отблъскване на по-
тенциални купувачи и наематели, увеличаване 
на разходите за сигурност и др. Тези негативни 
процеси неминуемо могат да намаляват търсе-
нето на имоти в района/квартала и следователно 
стойността на жилищата. 

Източници на информация и методи на 
изследването  
Използвани са месечните офертни цени за 

продажба в сайта www.imot.bg към последната 
дата на съответния месец. Кварталите на столи-
цата са обединени в 24 района съобразно Закона 
за териториалното деление на Столична община 
и големите градове. (Закона за териториалното 
деление на Столична община и големите градо-
ве, 2018). 

Обект на изследване са най-широко застъпе-
ните жилища в град София, а именно двустай-
ните. Според данни на НСИ към 31.12.2022 г. те 
заемат 38.72 % от общия брой на жилищата в 
града следвани от тристайните 35.80 % и чети-
ристайните жилища 11.29 %. (НСИ, 2021) 

За оценка на силата и посоката на връзката е 
използван корелационният коефициент на Пир-
сън. (Stoenchev & Stefanova, 2022, p. 176).  
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Където 
x – факторна величина; 
y – резултативна величина; 
x� – средна аритметична на факторната ве-

личина; 
y� – средна аритметична на резултативната 

величина; 

Анализ и резултати от изследването 
В табл. 1 е представена динамиката на цени-

те на двустайните жилища в районите на столи-
цата за периода 2018-2023 година. 
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Таблица 1.  
Темп на прираста в % на цените на двустайните жилищни имоти  

в районите [2] на град София за периода 2018-2023 година. 

2017=100 
Район  2018 2019 2022 2021 2022 2023 
 Район "Витоша" 1.53 6.12 11.04 27.21 49.40 59.56 
 Район "Връбница" 10.44 16.82 26.79 48.44 75.70 73.52 
 Район "Възраждане" 12.51 15.92 28.32 49.95 94.73 113.39 
 Район "Изгрев" -1.74 5.61 8.93 18.01 47.79 59.16 
 Район "Илинден" 6.34 4.03 6.22 0.23 38.25 67.51 
 Район "Искър" 5.31 6.25 14.03 30.07 56.25 65.80 
 Район "Красна поляна" 3.55 7.34 12.66 21.89 50.53 64.14 
 Район "Красно село" 10.62 10.13 10.32 12.39 23.30 38.84 
 Район "Кремиковци" 0.79 12.11 23.16 24.47 19.47 42.37 
 Район "Лозенец" 3.48 5.32 9.53 25.85 50.87 64.99 
 Район "Люлин" 5.77 10.74 14.77 23.09 39.87 50.74 
 Район "Младост" 2.45 3.23 12.57 14.13 52.28 73.53 
 Район "Надежда" 7.63 13.31 13.18 28.57 59.50 58.81 
 Район "Оборище" 4.32 15.30 15.71 32.83 49.54 79.22 
 Район "Овча купел" 7.04 8.55 10.69 32.08 43.65 64.40 
 Район "Подуяне" -0.13 3.75 11.50 31.25 67.88 78.13 
 Район "Сердика" 5.04 7.79 16.19 35.25 66.43 61.39 
 Район "Слатина" 13.97 14.79 12.70 11.16 11.16 46.73 
 Район "Средец" -10.21 19.14 15.05 11.72 65.58 73.60 
 Район "Студентски" 4.82 3.33 14.22 34.98 59.98 65.37 
 Район "Триадица" 4.51 6.38 14.15 18.58 39.11 39.81 
Показателите са изчислени от автора на базата на данни от сайта imot.bg 

От представените в табл. 1 стойности се забеляз-
ва покачването на цените на жилищните имоти в 
районите на столицата, като най-осезаемо през 2023 
година в сравнение с базисната 2017 година е изме-
нението на цените в район Възраждане с 113,39%, 
следван от район Оборище 79,22%. Според нас по-
вишението на цените в район Възраждане, се дъл-
жат на няколко ключови аспекта, а именно: терито-
рията, която заема районът е част от главния център 
на столицата (включва кварталите , „Зона Б-3“, „Зо-
на Б-5“, „Зона Б-18“, „Зона Б-19“ (известни общо 
като „Зоните“) и ж.к. „Сердика“), което допринася 
за близостта му до важни административни, търгов-
ски и културни обекти; разнообразието от стари и 
нови жилищни сгради и комплекси, паркове, гра-
дини, обществени терени, както и стратегическото 
разположение на основни булеварди и улици, които 
улесняват достъпа и комуникацията и правят райо-
на предпочитано място за живеене. Голям проблем 
за столицата е паркирането на автомобили. Създа-
дена е програма на Столична община за изграждане 
на многоетажни паркинги и гаражи, част от които 
се намират в район “Възраждане”. Според нас това 
допълнително ще повишава атрактивността на ра-

йона, както за живеене, така и за инвестиции. (Сто-
лична община, 2020) Увеличението на цените на 
жилищата в район Оборище, можем да обясним с 
факта, че районът обхваща някои от най-
престижните квартали на столицата, а именно Цен-
тър и Оборище, които се отличават с високо качест-
во на живот, богата историческа и културна среда 
[3], което прави района изключително привлекате-
лен. Съществено влияние върху цените оказва и ог-
раниченото предлагане както на съществуващите, 
така и на нови жилища, тъй като свободните терени 
за строителство са ограничени, а регулациите за 
застрояване строги. Само в няколко от районите се 
наблюдава незначително намаляване на цените в 
сравнение с базисната година и то в началото на из-
следвания период и по конкретно район Изгрев (-
1.74%), Подуяне (-.0.13%) и Средец (-10.21%). На-
маляването на цените в началото на изследвания 
период, не следва да се тълкува като отражение на 
дългосрочните тенденции на пазара. По-скоро, спо-
ред нас този спад може да бъде обусловен от 
включването в извадката на жилища с по-ниска це-
на. Такива имоти често се нуждаят от ремонт или се 
намират в по-малко желани части на райо-
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на/квартала, което временно влияе на средната па-
зарна стойност. В ситуации на ограничено предла-
гане, офертите за продажби на дори няколко такива 
имота могат да доведат до изкривяване на възприя-
тията за пазарните цени. Важно е да се подчертае, 

че въпреки тези начални флуктуации, общата тен-
денция за развитие на пазара в районите Изгрев, 
Подуяне и Средец остава стабилна и дори възходя-
ща през изследвания период. 

 
Фиг. 1 Равнище на цените на жилищните имоти в районите на град София през 2023 г. и базисната 2017. 

Източник: www.imot .bg 

От представените във фиг. 1 данни е видно, че 
цените на жилищните имоти в районите на столи-
цата варира в широк диапазон. През 2023 година 
най-високи са цените в район Средец около 2300 
евро на кв. м. и район Оборище 2156 евро. Според 
нас този факт, не е случаен, тъй като тези райони 
включват в себе си, едни от най-престижните 
квартали, а именно: Център, Яворов и Оборище, 
които се отличават с централно местоположение, 
което осигурява на живущите лесен достъп до 
разнообразни удобства, социални и културни дей-
ности, отлична инфраструктура, достъпност до 
ключови транспортни възли и не на последно 
място често се асоциирани с висок социален ста-
тус на живущите домакинствата. Най-ниски оста-
ват цените в район „Кремиковци“ с 541 евро на 
кв. м. Сред причините, които оказват влияние 
върху привлекателността на района и допринасят 
за по-ниските цени на имотите според нас са не-
говото периферно местоположение, индустриал-
ните зони и заводи, липсата на значителни инвес-
тиции в инфраструктура и зелени пространства, 
ограничените удобства и др.  

В контекста на урбанизацията и нейните 
последици, настоящото изследване анализира и 
престъпността по видове през 2017 и 2023 годи-
на и нейната връзка с цените на жилищните 
имоти. В повечето случай в големите градове 
нивата на престъпност са по-високи в сравнение 
с малките населени места, наблюдава се повече 
агресия, грабежи, кражби, отвличания, джеб-
чийства, както и разпространение на наркотич-
ни вещества около училищата и/или сред под-
растващите. Нивата на престъпност могат да 
имат значително въздействие върху решенията 
на потенциалните клиенти свързани с наемането 
или покупката на жилища, особено за семейства 
с деца, идващи от по-малки населени места. 
Важно е да се подчертае необходимостта от ин-
формиран избор при търсенето на жилище, като 
се вземат предвид районите с по-висок и по-
нисък риск от престъпност.  

В табл. 2 е представено разпределението на 
престъпността по видове в 9 –те районни управ-
ления на град София, които обхващат различни-
те райони на града. [4] 
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Таблица 2.  
Престъпления по видове в Районните управления на територията на  

град София през 2017 и 2023 година 

 

2017 2023 2017 2023 2017 2023 2017 2023 2017 2023

1 РУ 1062 681 -35.88 93 47 -49.46 57 36 -36.84 43 42 -2.33 133 118 -11.28
2 РУ 740 466 -37.03 110 52 -52.73 79 45 -43.04 34 27 -20.59 138 125 -9.42
3 РУ 939 608 -35.25 96 42 -56.25 140 65 -53.57 44 21 -52.27 75 115 53.33
4 РУ 1045 597 -42.87 187 68 -63.64 42 46 9.52 54 25 -53.70 75 129 72.00
5 РУ 1008 736 -26.98 110 29 -73.64 91 39 -57.14 53 28 -47.17 98 70 -28.57
6 РУ 1179 610 -48.26 317 162 -48.90 49 45 -8.16 57 36 -36.84 76 95 25.00
7 РУ 939 658 -29.93 150 98 -34.67 43 20 -53.49 26 34 30.77 68 65 -4.41
8 РУ 484 296 -38.84 48 24 -50.00 28 21 -25.00 38 13 -65.79 52 60 15.38
9 РУ 784 642 -18.11 118 71 -39.83 78 40 -48.72 24 23 -4.17 89 71 -20.22

Темп на 
прираста

Столична 
дирекция 

на 
вътрешни
те работи  
(СДВР)

Престъпления (общо)

Кражба Грабеж Хулига- 
нство НаркотициАвто-

кражба

Темп на 
прираста

Темп на 
прираста

Темп на 
прираста

Темп на 
прираста

 
Източник: Столична дирекция на вътрешните работи 

От представените в табл. 2 резултати ясно се 
вижда намаляването на различните видове прес-
тъпления през 2023 спрямо 2017 г. Най-
значителен е спадът при автокражбите, средно с 
52.12%, следван от грабежите с 35.16 %. За съ-
жаление намаляването на престъпленията не 
винаги може да бъде свързано с подобрените 
мерки за сигурност и работа на полицията. През 
последните години се наблюдава ниско доверие 
в тези органи, което води до растящи нива на 
незаявени престъпления от страна на пострада-
лите. Според националното изследване на прес-
тъпността на Центъра за изследване на демок-
рацията и статистиката на МВР през 2019 г., ос-
вен най-ниското ниво на регистрирани престъп-
ления от полицията, е налице и рекордно висок 
процент незаявени престъпления от гражданите, 
като над 60% от жертвите на престъпления не са 
съобщили за това. Според Евробарометър през 
последните години доверието в българската по-
лиция бавно расте, но все пак остава значително 
под средното ниво за страните от ЕС. (Център 
за изследване на демокрацията, 2021) 

Доминиращи по брой в град София са краж-
бите, като в някой райони на столицата през 
2023 години те надхвърлят 700. Според нас ос-
новните причини, които могат да обяснят тех-
ният преобладаващ брой в сравнение с други 
видове престъпления са широкия достъп на по-
тенциални цели (вкл. лични вещи, домове, тър-
говски обекти и др.) възприемането на по-нисък 

риск и икономическите мотиви, включително 
желанието за бърза печалба, които стимулират 
извършването на такива действия. Относително 
ниски остават регистрираните престъпления с 
хулиганство. От гледна точка на разпростране-
нието на наркотици, най-силно застъпено през 
2023 г е то в 4 РУ, обхващащо районите Триа-
дица (на територията на района се намират 
кварталите Иван Вазов, Стрелбище и Гоце Дел-
чев) и район Лозенец (вкл. кварталите Лозенец, 
Хладилника, Витоша и Кръстова вада). 

Интерес в настоящата статия представляват и 
резултатите от анализа, разкриващ силата и по-
соката на връзката между различните видове 
престъпност и цените на жилищните имоти в 
районите на град София. Резултатите от анализа 
са представени в табл. 3. 

Таблица 3. 
Влияние на някои видове престъпност  
върху цените на жилищните имоти  

в районите на столицата през 2023 година 

Фактори Коефициент на корелация 
Кражби 0.25 
Автокражби -0.12 
Грабеж 0.08 
Хулиганство 0.42 
Наркотици 0.51 
Източник: Собствени изчисления на автора въз ос-
нова на данни от Столична дирекция на вътрешни-
те работи и www.imot.bg 
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От представените в табл. 3 резултати можем да 
направим извода, че нито един от избраните фак-
тори, включително кражби, автокражби, грабежи, 
хулиганство и наркотици, не оказва достатъчно си-
лен ефект, за да се заключи, че те съществено влия-
ят върху цените на жилищните имоти в столицата. 
Въпреки най-силната положителна корелация 
между наркотиците и цените на жилищата (коефи-
циент 0.51), тя не е достатъчна, за да се твърди, че 
по-високите цени на жилищата са пряко свързани с 
по-ниско ниво на тези видове престъпления. Все 
пак е уместно да се подчертае, че в престижните 
райони на столицата, където цените на жилищата 
са най-високи има най-висок риск от хулиганство и 
употреба на наркотици. Това едва ли ще насочи 
купувачите и наемателите към по-малко престиж-
ни райони с по-евтини жилища, но от гледна точка 
на превенцията и борбата с престъпността този ре-
зултат от анализа има съществено значение. 

Заключение 
Според нас резултатите от анализа дават ос-

нование да се направи изводът, че борбата с 
престъпността дава резултат на територията на 
столичния град. Въпреки това в престижните 
квартали рискът от прояви на хулиганство и от 
употреба на наркотици остава сравнително по-
висок, което би следвало да се има предвид от 
живеещите в тези квартали и от хората, които ги 
посещават или изпращат децата си в престижни 
училища. 

Бележки 
1 Горещите точки на престъпността са места, 

характеризиращи се с висока честота на прес-
тъпността, и въпреки че границите на тези точ-
ки може да не са видими за окото, тяхната сте-
пен и присъствие са склонни да бъдат стабилни 
във времето. (Weisburd & Amram, 2014). 

2 Съобразно Закона за териториалното деление 
на Столична община и големите градове в сто-
личната община се създават двадесет и четири ра-
йона. (Закон за териториалното деление на сто-
личната община и големите градове, 2018) В табл. 
1 е представена информация за двадесет и един от 
районите. Не са включени районите „Банкя“ „Но-
ви Искър“ и „Панчарево“ поради липса на данни 
за цените на имотите в кварталите и селата нами-
ращи се на тяхната територия.  

3 На територията на район Оборище се нами-
рат редица зелени площи и забележителности на 
град София, сред които площад и градина около 

храм-паметник „Свети Александър Невски“, 
храм „Св. София“, Парк „Заимов“ и др.  

4 Териториите, които попадат под юрисдик-
цията на Районните управления на СДВР, 
включват следните райони: 1 РУ: Средец, Сла-
тина и Изгрев; 2 РУ: Сердика, Надежда и Нови 
Искър, както и 13 кметства; 3 РУ: Възраждане, 
Красна поляна и Илинден; 4 РУ: Триадица и 
Лозенец; 5 РУ: Оборище, Подуяне и Кремиков-
ци, както и селата Яна, Желява, Долни Бог-
ров, Горни Богров и гр. Бухово; 6 РУ: Красно 
село, Овча купел и Витоша, както и селата: 
Владая, Мърчаево и Мало Бучино; 7 РУ: Мла-
дост и Студентски; .8 РУ: Дружба, Цариградски 
комплекс, Абдовица, Димитър Миленков и 
Бусманци, десет села: Панчарево, Кокаляне, Па-
сарел, Лозен, Герман, Казичане, Кривина, Бист-
рица, Железница и Плана; 9 РУ: Люлин, Връб-
ница и Банкя. 
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